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RESOLUCION NUMERO 2024014085
30-12-2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS ESTUDIOS DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS Y EL VALOR DE LOS TIPOS DE
LAS EDIFICACIONES, SE FIJA EL PORCENTAJE DE LOS AVALUOS
CATASTRALES RESPECTO DE LOS VALORES COMERCIALES COMO BASE
TRIBUTARIA PARA EL IMPUESTO PREDIAL DE LOS PREDIOS ACTUALIZADOS
CON VIGENCIA 2025 EN EL MUNICIPIO DE SABANETA”

LA DIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL ADSCRITA A LA SECRETARIA DE
PLANEACION DEL MUNICIPIO DE SABANETA, en uso de sus atribuciones legales
y en especial las contenidas en el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, Decreto 1170 del
2015, Ley 1955 del 2019, Decreto 148 de 2020 y la Resolucién 1040 de 2023,
modificada parcialmente por la Resolucién 746 de 2024, Resolucién No 214 de 09 de
abril de 2021 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC y el
Decreto Municipal N° 20240126 del 22 de mayo de 2024, y en consonancia con las
demas disposiciones legales que regulen este acto, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 365 de la Constitucién Politica de Colombia, establece que los
servicios publicos son inherentes a la finalidad social del Estado, que es deber de éste
asegurar su prestacion eficiente a todos los habitantes del territorio nacional y estan
sometidos al régimen juridico que fije la ley. Podran ser prestados por el Estado,
directa e indirectamente, por comunidades organizadas o por particulares y en todo
caso el estado mantendra la regulacion el control y la vigilancia de dichos servicios.

Que el articulo 287 de la Constitucion Nacional, establece que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestién de sus intereses dentro de los limites
de la Constitucién y la ley. En tal virtud, conforme al numeral 3° del citado articulo
tales entidades tendran el derecho de administrar los recursos y establecer los
tributos necesarios para el cumplimiento de sus funciones.

Que el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, “Por el cual se expide el Plan Nacional de
Desarrollo 2022 - 2026, Colombia potencia mundial de la vida”, establece que la
gestion catastral, "es un servicio publico prestado directamente por el Estado, que
comprende un conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas a la
adecuada formacién, actualizacién, conservacion y difusion de la informacion catastral
con enfoque multipropdsito, para contribuir a la prestaciéon eficiente de servicios y
tramites de informacion catastral a la ciudadania y a la administracion del territorio en
términos de apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el
fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de planeacion y
ordenamiento territorial.”
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Que el articulo 3 de la ley 14 del 1983 establece que corresponde a las autoridades
catastrales, entre otras las labores de actualizacion de los catastros, tendientes a la
correcta identificacion juridica, fisica, econémica y fiscal de los predios.

Asi mismo que el articulo 5 de la misma ley establece que las autoridades catastrales
tendran la obligacién de formar los catastros o actualizarlos en el curso de periodos
de cinco (5) afios en todos los municipios del pais, con el fin de revisar los elementos
fisicos y juridicos del catastro y eliminar las posibles disparidades en el avaluo
catastral originadas en mutaciones fisicas, variaciones de uso o de productividad,
obras publicas o condiciones locales del mercado inmobiliario.

Que el articulo 2.2.2.5.5 del Decreto Nacional 1983 de 2019, precisa que los gestores
catastrales son competentes para la expedicion de los actos administrativos
necesarios para el cumplimiento de las actividades propias de la Gestion Catastral,
los cuales, surtiran efectos en el ambito territorial de competencias en el lugar en
donde se esta prestando el servicio, asi como en el de las Entidades territoriales que
los contraten, segun corresponda.

De conformidad con lo preceptuado en la mencionada ley, se hace necesario
reglamentar el marco de la gestion catastral, definiendo los aspectos esenciales a la
prestacion del servicio, tales como la actuacién coordinada de las entidades
administrativas para que el servicio sea prestado de forma eficiente, de tal manera los
gestores y operadores catastrales desarrollaran sus actividades en la prestacién del
servicio y las funciones que tendran las entidades de regulacion, vigilancia y control
del servicio publico.

Que el Municipio de Sabaneta, a través del Director Administrativo de catastro, es la
Entidad administrativa, habilitada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC
—, mediante Resolucién No 214 de 09 de abril de 2021, para la prestacion del servicio
publico de Catastro en los procesos de formacion, actualizacion, conservacion y
difusién catastral en su Jurisdiccion, en los términos previstos por el articulo 43 de la
Ley 2294 de 2023 y los Decretos 1983 de 2019 y 148 de 2020.

Que, el Alcalde del Municipio de Sabaneta mediante Decreto N° 20240126 del 22 de
mayo de 2024, delegé la funcion catastral al Director Administrativo de Catastro y lo
faculta para expedicion de los actos administrativos necesarios para el cumplimiento
de las actividades propias de la gestion catastral.

Que el articulo 4.2.9. De la Resolucion 1040 de 2023 modificada parcialmente por la
Resolucion 746 de 2024 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC,
establece:

“Articulo 4.2.9. Actos administrativos obligatorios para los procesos de formacion y
actualizacion catastral. Los gestores catastrales son responsables de expedir los actos
administrativos necesarios para dar inicio y cierre a los procesos de formacion y
actualizacion catastral. EI acto administrativo de inicio, que debera ser previo al
desarrollo de las actividades operativas, debera especificar el tipo de proceso y el
territorio objetivo a formar o actualizar. Este acto administrativo es de caracter general y
debe ser publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011, o la norma que la modifique,
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adicione o derogue.

La aprobacion de los valores comerciales de los predios, resultantes de los procesos de
formacién o actualizacion catastral, debe ser realizada por el gestor catastral mediante
acto administrativo, el cual debe ser expedido antes de la clausura o cierre de dichos
procesos. Este acto administrativo es de caracter general y debe ser publicado conforme
a los términos de la Ley 1437 de 2011, o la norma que la modifique, adicione o derogue.

En el acto administrativo mencionado en el inciso anterior, el gestor catastral indicara el
porcentaje para la determinacion del avalto catastral, el cual podra ser adoptado por la
administracion municipal o distrital antes del cierre del proceso de formacion o
actualizacion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 1450 de 2011. En
caso de que la administracion municipal o distrital no adopte este porcentaje, el gestor
catastral adoptara el minimo establecido por la ley.

Una vez finalizados o cerrados los procesos de formacién o actualizacion catastral, se
debera expedir un acto administrativo de clausura, en el cual el gestor catastral ordenara
la inscripcidn en la base de datos catastral de los predios que han sido formados, o la
renovacion de la inscripcién en la base de datos catastral de los predios que han sido
actualizados, y determinard la vigencia fiscal de los avallos catastrales a partir del 1° de
enero del afio siguiente al cierre de los procesos mencionados. Este acto administrativo
es de caracter general, debe ser publicado de acuerdo con los términos establecidos en
la Ley 1437 de 2011 y comunicado a la SNR y a la Direccién de Regulacién y Habilitacién
del IGAC”

Que el Gestor Catastral de Sabaneta por medio de la Resolucion 2024000245 del 25
de enero de 2024 ordené “POR MEDIO DEL CUAL SE ORDENA EL INICIO DE LAS
LABORES DEL PROCESO DE ACTUALIZACION CATASTRAL PARA EL ANO 2024
DEL MUNICIPIO DE SABANETA - ANTIOQUIA”, asi como los procedimientos con
enfoque multipropdsito y todos aquellos componentes necesarios en la prestacion de
los servicios administrativos y operativos necesarios para el cumplimiento de la
actualizacion Catastral parcial en el sector urbano de los siguientes barrios: Restrepo
Naranjo, Sabaneta Real, Calle del Banco, Virgen del Carmen, Calle Larga, Entre
amigos, Aliadas, Holanda, San Joaquin, Paso Ancho, Santa Ana, Manuel Restrepo,
Nuestra Sefiora de los dolores, Prados de Sabaneta, Alcazares y la Barquerefia.

Que de conformidad con el articulo 4.7.2. De la Resolucién 1040 de 2023 modificada
parcialmente por la Resolucién 746 de 2024 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC, indica que, “Avallo catastral en los procesos de formacién y
actualizacion catastral de la Resolucion 1040 de 2023, los valores comerciales y
consecuentemente los avallos catastrales de los predios en los procesos de
formacion y actualizacion catastral se determinardn de manera masiva a travées de
métodos de valoracion”.

Que el articulo 2.2.2.2.10 del Decreto 148 de 2020 establece que los gestores
catastrales deberan implementar mecanismos de observacion dindmica y continua del
territorio que den cuenta de las variaciones en la informacién catastral frente a la
realidad de este. Para tal efecto podran crear observatorios inmobiliarios, implementar
métodos de valuacién basados en modelos econométricos y geoestadisticos integrar
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registros administrativos, aplicar esquemas colaborativos, entre otros; lo anterior con
el fin de incorporar las variaciones puntuales o masivas de los inmuebles en la base
catastral.

Que, para determinar el avallo catastral del proceso de actualizacion de la formacion
catastral, se deben agotar varias etapas: identificacion predial, determinacién de
zonas homogéneas fisicas y geoeconémicas, determinacién de valores unitarios para
los tipos de edificacion, determinacion de predios con caracteristicas especiales y
liquidacién de los avallos catastrales, para la vigencia correspondiente.

Que luego de haber sido examinados los resultados provenientes del Proceso del
reconocimiento predial, Estudio de zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas,
Valor de las construcciones y avallos de los predios con caracteristicas especiales,
se puede concluir que estos se encuentran ajustados a las normativa legal y
reglamentaria vigente y la investigacion econémica acorde con la actualidad
inmobiliaria del Municipio.

Que el Avallo Catastral de los inmuebles resultante del proceso de Actualizacion
Catastral, oscilara entre el 60% y el 100% de su valor comercial, sin nunca
sobrepasarlo (Art.24 de la Ley 1450 de 2011).

Que, acogidas las decisiones tomadas por la Administracion Municipal de Sabaneta,
en relacion al porcentaje que debe aplicarse a los valores comerciales para la
liguidacion de los avallos catastrales, se determiné que el porcentaje general
aprobado es el 60%, el porcentaje aprobado por la Administracién Municipal se
incluyen en el anexo técnico.

Que, en mérito de lo expuesto, el Director Administrativo de Catastro,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: APROBAR, el estudio de Zonas Homogéneas Fisicas y
Geoeconomicas, Valores de construccién por los diferentes usos y puntajes a través
de los modelos econométricos, y tablas de valor unitario para las construcciones
convencionales y no convencionales realizados para el sector urbano del Municipio de
Sabaneta comprendido por los barrios Restrepo Naranjo, Sabaneta Real, Calle del
Banco, Virgen del Carmen, Calle Larga, Entre amigos, Aliadas, Holanda, San
Joaquin, Paso Ancho, Santa Ana, Manuel Restrepo, Nuestra Sefiora de los dolores,
Prados de Sabaneta, Alcazares y la Barquerenfia, el cual fue llevado a cabo conforme
a lo previsto por las disposiciones técnicas y juridicas de la Ley 14 de 1983, la Ley
1955 de 2019 modificada por la Ley 2294 de 2023, el Decreto Reglamentario 1170 del
2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector
Administrativo de Informacion Estadistica", modificado por el Decreto 148 de 2020, las
Resoluciones 1040 de 2023y 746 de 2024 del IGAC y demas normas concordantes.

ARTICULO SEGUNDO: APROBAR los modelos econométricos y tablas de valor de
construccién, utilizados en la determinacion de los valores segun el uso de la
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construccion para el sector urbano del Municipio de Sabaneta comprendido por los
barrios Restrepo Naranjo, Sabaneta Real, Calle del Banco, Virgen del Carmen, Calle
Larga, Entre amigos, Aliadas, Holanda, San Joaquin, Paso Ancho, Santa Ana, Manuel
Restrepo, Nuestra Sefiora de los dolores, Prados de Sabaneta, Alcazares y la
Barquerefia.

PARAGRAFO. Los modelos econométricos y tablas de valor de construccion
mencionados anteriormente estan debidamente relacionados en el Anexo Técnico del
presente acto administrativo.

ARTICULO TERCERO: APROBAR los avaltios de los predios con caracteristicas
especiales.

PARAGRAFO. Los avaltos mencionados anteriormente estan debidamente
relacionados en el Anexo Técnico del presente acto administrativo.

ARTICULO CUARTO: APLICAR el porcentaje del 60% como base para determinar el
valor catastral para el sector urbano del Municipio de Sabaneta comprendido por los
barrios Restrepo Naranjo, Sabaneta Real, Calle del Banco, Virgen del Carmen, Calle
Larga, Entre amigos, Aliadas, Holanda, San Joaquin, Paso Ancho, Santa Ana, Manuel
Restrepo, Nuestra Sefiora de los dolores, Prados de Sabaneta, Alcazares y la
Barquerefia, respecto al avalio comercial resultante el estudio de zonas homogéneas
Fisicas y Geoecondmicas y el valor unitario de los tipos de construcciones y/o
edificaciones del sector urbano para la vigencia 2025 asi: TERRENO 60%
CONSTRUCCION 60%.

ARTICULO QUINTO: ORDENAR la liquidacion de los nuevos avallos catastrales
para el sector urbano del Municipio de Sabaneta comprendido por los barrios
Restrepo Naranjo, Sabaneta Real, Calle del Banco, Virgen del Carmen, Calle Larga,
Entre amigos, Aliadas, Holanda, San Joaquin, Paso Ancho, Santa Ana, Manuel
Restrepo, Nuestra Sefiora de los dolores, Prados de Sabaneta, Alcazares y la
Barquerefa, en concordancia con el articulo primero de la presente resolucion.

PARAGRAFO. Es parte integral de esta resolucion el acta de comité de valoracion
por medio de la cual se fijan los valores unitarios de terreno para las zonas
homogéneas geoecondmicas y los valores de las construcciones convencionales y no
convencionales para entrada en vigencia el 01 de enero de 2025.

ARTICULO SEXTO: VIGENCIA FISCAL, las liquidaciones de los nuevos avallios
catastrales entran en vigencia el 01 de enero de 2025.

ARTICULO SEPTIMO: RECURSOS ADMINISTRATIVOS. Contra la presente
resolucion no procede recurso alguno, de conformidad con el articulo 75 de la Ley
1437 de 2011. “Por la cual se expide el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo”.

ARTICULO OCTAVO: PUBLICAR la presente Resolucion en la pagina web de la
Alcaldia de Sabaneta y en la pagina web del Gestor Catastral, de conformidad con lo
establecido en el articulo 65 de la Ley 1437 de 2011.
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ARTICULO NOVENO: VIGENCIA, la presente Resolucién rige a partir de la fecha de
su expedicion.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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JAVIER HUMBERTO VEGA MEZA CARLOS ALBERTO ALZATE CORREA
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